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	116,1 m2 sử dụng ở ổn định sau 18/12/1980 trước 15/10/1993.
	1. Về nguồn gốc sử dụng đất:

Theo đơn trình bày nguồn gốc, quá trình sử dụng đất của ông Đào Văn Bạ (đại diện ủy quyền) nộp kèm theo hồ sơ đề nghị cấp Giấy chứng nhận:

Đất của những người thừa kế hợp pháp của ông Đào Văn Bờ và bà Cao Thị Mạn (đại diện là ông Đào Văn Bạ) có nguồn gốc là đất thổ cư cũ của ông Đào Văn Bờ - bà Cao Thị Mạn sử dụng ở ổn định từ trước 15/10/1993. Năm 2018, gia đình có tiến hành họp gia đình thống nhất cho ông Bạ quản lý và sử dụng như cũ, kê khai để thực hiện thủ tục GPMB. 

 Năm 2017, thửa đất đã được VPĐKĐĐ chi nhánh Gia Lâm cấp giấy xác nhận đăng ký đất đai số 3731/GXN - VPĐKĐĐGL mang tên ông Đào Văn Bạ.

Năm 2018, khi thực hiện GPMB thực hiện dự án “ Kè bờ tả sông Đuống đoạn thượng và hạ lưu cầu Đuống, huyện Gia Lâm, TP Hà Nội”, diện tích những người thừa kế hợp pháp của ông Đào Văn Bờ và bà Cao Thị Mạn đo đạc là 327,4 m2, gồm:

+ Diện tích thu hồi: 141,1 m2 có 53,9 m2 là đất cũ sử dụng trước 12/1980, 87,2 m2 gia đình tự sử dụng sau 15/10/1993 trước 01/7/2004.

+ Diện tích còn lại: 186,3 m2 có 116,1 m2 đất cũ sử dụng trước 12/1980, 70,2 m2 gia đình tự sử dụng sau 15/10/1993 trước 01/7/2004.

Ngày 23/3/2026, Phòng Kinh tế có biên bản làm việc với ông Đào Văn Bạ, tại buổi làm việc thống nhất đề nghị cấp GCN QSD đất cho những người thừa kế hợp pháp của ông Đào Văn Bờ và bà Cao Thị Mạn.
* Hồ sơ địa chính

+ Theo Bản đồ đo vẽ năm 1993-1994, Thửa đất của những người thừa kế hợp pháp của ông Đào Văn Bờ và bà Cao Thị Mạn được thể hiện tại:


- Thửa đất số: 94 


- Tờ bản đồ số: 35


- Diện tích 170 m2. 

- Có thể hiện công trình trên đất

+ Sổ dã ngoại kèm theo năm 1993-1994: Thửa đất số 94 tờ bản đồ số 35 diện tích 170 m2 được kê khai tên bà Cao Thị Mạn – đất thổ cư.

+  Theo bản đồ tổng thể đo vẽ năm 2018 thửa đất của những người thừa kế hợp pháp của ông Đào Văn Bờ và bà Cao Thị Mạn được thể hiện tại thửa 103 tờ bản đồ số 29 với diện tích 201 m2.
	*Về hiện trạng sử dụng đất:

Ngày 23/8/2023, UBND thị trấn Yên Viên(cũ) có biên bản kiểm tra hiện trạng ranh giới thửa đất.

Hiện trạng, những người thừa kế hợp pháp của ông Đào Văn Bờ và bà Cao Thị Mạn sử dụng diện tích 186,3 m2 gồm 116,1m2 đề nghị cấp GCN QSD đất và 70,2m2 không đề nghị cấp GCN QSD đất.

Những người thừa kế hợp pháp của ông Đào Văn Bờ và bà Cao Thị Mạn đã xây dựng nhà cấp 4 và công trình phụ phục vụ nhu cầu ở trên toàn bộ thửa đất.

* Vị trí thửa đất:

Vậy, Thửa đất thuộc vị trí 3 đường Hà Huy Tập khoảng cách đến đường Hà Huy Tập là từ 300m - 400m.
Nguyên nhân biến động

Hiện sau khi thực hiện GPMB thực hiện dự án “ Kè bờ tả sông Đuống đoạn thượng và hạ lưu cầu Đuống, huyện Gia Lâm, TP Hà Nội”, diện tích còn lại: 186,3 m2 có 116,1 m2 đất cũ sử dụng trước 12/1980 + 70,2 m2 gia đình tự sử dụng sau 15/10/1993 trước 01/7/2004. 

Lý do: Tại biên bản tham vấn lấy ý kiến về việc xác nhận nguồn gốc đất đối với những trường hợp vướng mắc ngày 12/11/2018 khi thực hiện GPMB thực hiện dự án “ Kè bờ tả sông Đuống đoạn thượng và hạ lưu cầu Đuống, huyện Gia Lâm, TP Hà Nội” và công văn số 1751/TN&MT ngày 27/9/2019, UBND huyện Gia Lâm có văn bản hướng dẫn nguồn gốc đất của 04 trường hợp bị thu hồi đất để thực hiện Dự án đầu tư xây dựng kè bờ tả sông Đuống đoạn thượng và hạ lưu cầu Đuống. Cụ thể:

Diện tích đo đạc hiện trạng trước khi thực hiện GPMB là 327,4 m2 tăng 157,4 m2 so với diện tích đo vẽ tại bản đồ năm 1993-1994 là do gia đình tự sử dụng thời điểm sau 15/10/1993 trước 01/7/2004 (có biên bản họp quân dân chính và lấy ý kiến khu dân cư kèm theo).

Gia đình đóng thuế PNN từ năm 1992, tờ kê khai thuế PNN ngày 29/12/1992 – tên kê khai cụ Cao Thị Mạn (cụ Đào Văn Bờ chết năm 1984). Quá trình thực hiện nghĩa vụ tài chính của cụ Mạn 

+ Năm 1992, cụ Mạn nộp thuế đất với diện tích 95 m2

+ Năm 1993, cụ Mạn nộp thuế đất với diện tích 95 m2

+ Năm 1994, cụ Mạn nộp thuế đất với diện tích 95 m2

+ Năm 1995, cụ Mạn nộp thuế đất với diện tích 122 m2

+ Năm 1996, cụ Mạn chết, ông Bạ (con trai ruột) đóng PNN từ đó nhưng năm 2012 mới đăng ký kê khai lại tên thu PNN là ông Đào Văn Bạ. 

 Hiện trạng gia đình đã xây dựng nhà ở và công trình phục vụ nhu cầu ở trên toàn bộ diện tích. Việc sử dụng ổn định không tranh chấp khiếu kiện.
* Thời điểm sử dụng đất vào mục đích đề nghị cấp GCN

Căn cứ hồ sơ đề nghị đăng ký đất đai, cấp GCN; biên lai thu thuế PNN, bản đồ đo vẽ 1993-1994; những người thừa kế hợp pháp của ông Đào Văn Bờ và bà Cao Thị Mạn sử dụng thửa đất với diện tích 116,1 m2 sử dụng ở ổn định sau 18/12/1980 trước 15/10/1993.
	116,1 m2 sử dụng ở ổn định sau 18/12/1980 trước 15/10/1993.
	Không
	đất dịch vụ du lịch chuyển đổi (đất ở hiện có nằm tròng hành lang thoát lũ sông Đuống)


Danh sách này được công khai trong thời gian 15 ngày, kể từ ngày ban hành thông báo. Tại địa điểm: Trụ sở UBND xã Phù Đổng, nhà văn hóa thôn Đuống II.
Người không đồng ý với kết quả kiểm tra trên đây thì gửi đơn đến UBND xã Phù Đổng để giải quyết; sau thời gian trên sẽ không xem xét giải quyết.
